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OBCIBA DOBREPOLJE

OBCINSKI SVET

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Obcinskega sveta Ob¢ine Dobrepolje
PRIPRAVILA: Ob¢inska uprava Ob¢ine Dobrepolje

Odlo¢anje o pravnem poslu ustanovitve stavbne pravice za izgradnjo kotlovnice

NASLOV: na lesno biomaso na zaklju¢enem obmo&ju OS Dobrepolje in vrtca Ringaraja v
Ob¢ini Dobrepolje
PREDLAGATELJ Zupan Obé&ine Dobrepolje

PREDLOG SKLEPOV:

I.  Ob¢ina Dobrepolje sklene Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice za izgradnjo kotlovnice na
lesno biomaso na parceli $t. 1306/5, k.0. Podgora, v korist druzbe GGE, d.0.0..

1. Stavbna pravica se podeli brezpla¢no za dobo 15 let v korist druzbe GGE, d.o.0., mati¢na $t.:
6003079000, Slandrova ulica 4b, 1231 Ljubljana-Crnucde.

ZUPAN
Obcine Dobrepolje
Janez Pavlin

Priloge:

- predlog z obrazlozitvijo
- odlocba o parcelaciji
- grafi¢ni prikaz



Odlocanje o pravnem poslu ustanovitve stavbne pravice v korist druzbe GGE, d.o.o0.

Pravna podlaga za odloCanje:

Na podlagi 6. in 7. ¢lena Statuta Ob&ine Dobrepolje (Uradni list RS, st. 28/2008 in 14/2017-NPB), v
povezavi s 3. odstavkom 56. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, s§t. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16), se ob¢inskemu svetu posreduje v
odlo¢itev pravni posel — ustanovitev stavbne pravice za gradnjo kotlovnice na lesno biomaso na parceli, st.
1306/5, k.o0. Podgora (1800).

Obrazlozitev:

Stavbna pravica je pravni institut, ki ga ureja Stvarnopravni zakonik. Stavbna pravica je omejena stvarna
pravica, ki daje imetniku stavbne pravice pravico, da ima nad ali pod zemljis¢em zgrajen objekt, oziroma da
zgradi objekt. To pomeni, da z ustanovitvijo stavbne pravice imetnik stavbne pravice postane lastnik zgradbe,
0z. objekta, zemljis¢e pa Se vedno ostaja v lasti zemljiSkoknjiznega lastnika. Bistvo stavbne pravice je torej
pravna locitev zgradbe od zemljisca.

Pravna podlaga za pridobitev stavbne pravice je veljavna pogodba o ustanovitvi stavbne pravice, ki se sklene
med lastnikom zemljis¢a in bodo¢im imetnikom stavbne pravice. Pogodba ima naravo zavezovalnega

ey

Pravni polozaj lastnika zemljis¢a je povsem primerljiv s pravnim polozajem lastnika s sluznostjo
obremenjenega sluzecega zemljis¢a. Stavbna pravica v nobenem primeru ne pomeni odtujitve zemljisca, pac
pa obremenitev lastninske pravice na zemljiscu.

Obvezna sestavina pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice je natancen opis vsebine stavbne pravice, ¢as
trajanja in nadomestilo, ki ga mora placati imetnik stavbne pravice lastniku nepremicnine.

Trajanje stavbne pravice doloc¢ita pogodbeni stranki v pogodbi, zakon pa omejuje trajanje na najve¢ 99 let.
Stranki lahko dolo¢ita tudi krajsi ¢as trajanja stavbne pravice. Ko stavbna pravica preneha, postane zgradba
spet sestavina zemljisca.

31. ¢len Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
86/10, 75/12, 47/13 - ZDU-1G, 50/14, 90/14 - zZDU-1l, 14/15 — ZUUJFO in 76/15) doloca, da je
obremenjevanje nepremi¢nega premozenja drzave lahko brezplac¢no v primeru, ¢e je to vV javnem interesu.

Pri brezplacni ustanovitvi stavbne pravice je obvezna sestavina pogodbe, da se po prenchanju stavbne pravice
nadomestilo imetniku stavbne pravice ne placa. Zgradbe, ki je predmet stavbne pravice, imetnik tudi ne sme
obremenitvi z zastavno pravico.

Po prenchanju Casa, za katerega je ustanovljena stavbna pravica, postane lastnik zemljis¢a tudi lastnik
objekta, ki je bil zgrajen.

Projekt izgradnje centralne kotlovnice na lesno biomaso ter pripadajoega omrezja daljinskega ogrevanja je
primarno namenjen ogrevanju javnih objektov, to je Osnovne $ole Dobrepolje, Vrtca Ringaraja, predvidena
nova Sportna dvorana. Z uvedbo daljinskega ogrevanja na lesno biomaso se bo zmanjsal stroSek ogrevanja
naStetih objektov, ki ga v celoti nosi prora¢un Obc¢ine Dobrepolje. Hkrati je mozno pri¢akovati ugoden
pozitivni u¢inek na lokalno gospodarstvo saj, bo le-to lahko konkuriralo za prodajo lesne biomase. Nadalje je
pomemben tudi okoljevarstveni u¢inek saj je ocenjeno, da se z vzpostavitvijo sistema daljinskega ogrevanja
zmanjsajo emisije CO, na letnem nivoju. Z navedenim je utemeljen javni interes za predlagano obremenitev
nepremicnin v lasti Ob¢ine Dobrepolje.



Za ureditev prostora bo podjetje GGE, d.0.0., s katerim so podrobneje dologeni posegi na zemljisce, ki so v
lasti Ob¢ine Dobrepolje. Izvle¢ek iz projekta- skica bo tudi sestavni del pogodbe o ustanovitvi stavbne
pravice in sluznosti.

Predmet ustanovitve stavbne pravice:

Obmodje v centru Vidma, K.0. Podgora

Parcela st. Izmera v m? lastnis$tvo

1306/5 298 Obcina Dobrepolje 1/1

SEZNAM ZEMLJISC in posegi na zemlji§¢a:
1. parc. §t. 1306/5, k.0. Podgora

- velikost: 298 m?

- raba:

Vir: del obrazlozitve glede pravne narave stavbne pravice je povzet po ¢lanku Stavbna pravica
na drzavnem ali ob&inskem zemlji§¢u, avtor Anton Grilc, Pravna praksa |. 2006, §t. 34, stran
13.



